ARSREDOVISNING
for

Karolinska Institutet Housing AB
Org.nr. 556485-1367

Styrelsen och verkstillande direktoren limnar hiirmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-01-01 -- 2015-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambheten

Karolinska Institutet Housing AB (KI Housing) bedriver uthyrning av bostéder i andra hand, i Stockholm,
till utlindska géstforskare och studenter i vid Karolinska Institutet.

Flerarsjimforelse

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 23769 780 21854822 19828279 19362493 18 168 873
Rorelseresultat 787984 1689702 -1327962 28 001 -219 726
Resultat efter finansiella poster 796 324 1721601 -1324298 37208 -183 655
Balansomslutning 6060355 4590618 4035806 4014959 48106%
Soliditet 9% 34% 9% 10% 7%
Disponerade enheter 379 311 308 324 321
varav forskarldgenheter 132 64 63 193 190
varav studentrum 247 247 245 131 131
Beldggning 90% 90% 85% 950% 90%
Agarforhillanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Karolinska Institutet Holding AB, Solna, org nr 556525-6053. KI Holding
ir heldgt av svenska staten via Karolinska Institutet, org nr 202100-2973.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget hade vid ingéngen av 2015 311 enheter, ddrav 64 forskarlagenheter och 247 studentrum. Antal
enheter har under aret 6kat till 379 enheter, 132 forskarldgenheter och 247 studentrum. Samarbeten med
olika formedlingsforetag har ytterligare utvecklats och vid arets utgéng formedlades 48 lidgenheter (33 st
2014). Omséttning for 2015 dr ndgot hdgre dn féregéende ar, beroende pa att antal hyresobjekt dr fler.
Beliggningen for aret har varit ca 90%, vilket &r ofordndrat fran foregaende &r. Antalet géster uppgar for
aret till 727 st. Antal ansdkningar som #r behandlade, &r of6réndrat ca 1300 for aret.Prioriterade grupper dr
betalande Master, utbytesstudenter och studenter/forskare inom samarbetsavtal. Bolaget gister kom fran 55
olika lander.

Bolagets uppdragsgivare, Karolinska Institutet, har under 2015 kopt tjénster till ett virde av 7 961 kSEK.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.
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Forvintad framtida utveckling

Bolaget planerar ett tillskott av ca 400 bostéder i slutet av 2017, i ett samarbetsprojekt med Akademiska Hus
och Karolinska Institutet. Projektet har forsenats med 1 -1,5 ar pa grund av Sverklaganden av detaljplanen.
Arendet ligger for nirvarande hos Miljodomstolen dér utslag vintas till sommaren 2016.

Hallbarhetsredovisning
2015-10-08 faststiillde KI Holding policy for arbetet for méngfald och mot diskriminering, policy for
jamstélldhet och policy for miljoméssigt och socialt ansvar, som dven skall tillimpas av dess dotterbolag.

Vid redogorelse for viktiga hallbarhetsfragor och beskrivning av hur bolaget lever upp till kraven pa héllbar
utveckling hinvisas till moderbolagets arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat 214 892
Arets resultat -56 060
Kronor 158 832

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinstmedlen behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 158 832
158 832
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Rorelsekostnader
Kostnader for uthyrningslokaler
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av inventarier
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga riinteintikter
Ovriga riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt
Arets skattekostnad

7 ARETS RESULTAT

\}}%

Not 2015.01.01
2015.12.31
(SEK)

2,3 23 769 780

N

-17 149 532
4,5,6 -2 229290
7 -3 586 051

-16 365
-558

-22 981 796

787 984

8168
260
-88

8340

796 324

-852 384

-56 060

10 0

-56 060
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2014.01.01
2014.12.31
(SEK)

21 854 822

-14 651 609
-1 930 833
-3564 708

-16 365
-1 605
-20 165 120

1 689 702

28618
1 805
1476

31899

1721 601

-516 699

1204 902

1204 902
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015.12.31
(SEK)

27 509

27 509

371 063
713 800
58773
170
3125952
4269 758

1763 088
6032 846

6 060 355
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2014.12.31
(SEK)

43 874

43 874

290 710
1225334
58773
18 904
1417057
3010778

1535966
4546 744

4590 618
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summoa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

2015.12.31
(SEK)

350 000
45 010
395010

214 892
-56 060
158 832

553842

33250
2042 622
1157298
2273343
5506513
5506513

6 060 355

Inga

Inga
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2014.12.31
(SEK)

350 000
45010
395010

-45 010
1204 902
1159 892

1554902

208 974
12 558
955 304

1 858 880
3035716
3035716

4590 618

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsnings- och viirderingsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fordringar och skulder som avser Karolinska Institutet redovisas fr o m
2015 som koncernfordringar och -skulder. For jimfdrbarhet har omflyttning darfor skett inom 2014 &rs kortfristiga
fordringar och skulder. Principerna i 6vrigt &r oforéndrade jamfort med foregiende ér.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden, som uppskattas till 5
ar. Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr férutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal 4r ett
leasingavtal enligt vilka de risker och frdelar som &r férknippade med att 4ga en tillgdng i allt vésentligt 6verfors frén
leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal 4r ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.
Finansiella leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Finansiella tiligangar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning redovisas som
intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Inkomst fran uppdrag pa l6pande rakning redovisas som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller
forbrukas.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intikt nér villkoren for att fa
bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nér
prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas
bidraget som en skuld.

Erséttningar till anstéllda

Planer for ersittningar efter avslutad anstallning klassificeras som avgiftsbestimda. Avgifterna for avgifisbestdimda
planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt & inkomstskatt for
innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller hiindelser.

Uppskijuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for majligheten att i framtiden anvénda skattemissiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas &tervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Skatteméssiga underskottsavdrag har inte asatts ndgot vérde, d& det inte anses sannolikt att verksamheterna kommer att
generera skattepliktiga resultat framdver.
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Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nér det finns:
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- En moijlig forpliktelse som hérror till foljd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av
en eller flera osdkra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek

inte kan beriiknas med tillricklig tillforlitlighet.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Not2 Nettoomsiittning fordelad pa handel inom koncernen
Forséljning till

Karolinska Institutet
Extern nettoomséttning

Not3 Leasing (hyresintiikter)

Lokaler hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter.

Hyresintikter (intiktsforda leasingavgifter)
Ovrig nettoomsittning

Leasingavtal ddr foretaget 4r leasegivare:

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella
leasingavtal (hyreskontraktens forfallotidpunkt):

Inom ett ar

Mellan ett och fem &r

Senare #n fem ar

Not4 Leasing (hyreskostnader)

Lokaler hyrs under operationella leasingavtal och genererar hyreskostnader.

Hyreskostnader (kostnadsforda leasingavgifter)
Ovriga kostnader for hyreslokaler

Leasingavtal dér foretaget dr leasetagare:

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella
leasingavtal (hyreskontaktens forfallotidpunkt):

Inom ett &r

Mellan ett och fem ar

Senare #n fem &r

Not5 Ovriga externa kostnader fordelade pa handel inom koncernen

Karolinska Institutet Holding AB
Karolinska Institutet Science Park AB
Ovriga externa kostnader

2015 2014
7960800 7352004
15808980 14502818
23769 780 21 854 822
2015 2014
15693947 14383 328
8075833 7471494
23769 780 21 854 822
3155554 2448946
0 0

0 0
3155554 2448946
2015 2014

14 980 854 12921267
2168678 1730342
17 149532 14 651 609
19 689 504 13292205
10456 938 6 006 500
0 0

30 146442 19298 705
2015 2014
311426 252 520
57072 8§ 742
1860792 1669571
2229290 1930833
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Upplysning om revisorns arvode

2015

Revisionsuppdrag:
KPMG AB 43 750
Andra uppdrag; 0
43 750
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2014

42 500
Q
42 500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen, en delérsrapport, styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning samt bolagsstyrningsrapport.

Personal
2015 2014
Medelantal anstillda
Kvinnor 5 5
Min 2 2
7 7
Loner, ersiittningar, m m
Styrelsen och VD:
Styrelsearvoden 36 000 52 000
Loner och erséttningar 487 301 649 625
Pensionskostnader 112 991 113197
636 292 814 822
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 1907246 1788582
Pensionskostnader 94 512 100 105
2001758 1888687
Sociala kostnader 815973 762 163
Summa [dner, ersittningar, sociala
avgifter och pensionskostnader 3454023 3465672
VD har ritt till 6 ménaders uppségningstid med full lon.
Inventarier
2015 2014
Ingéende anskaffningsvirden 86 826 86 826
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 86 826 86 826
Ingdende avskrivningar -42 952 -26 587
Arets avskrivningar -16 365 -16 365
Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 317 -42 952
Utgaende planenligt restvirde 27 509 43 874
Fordringar hos koncernfiretag
2015 2014
Karolinska Institutet 713800 1225334
Arets skattekostnad
2015 2014
Resultat fore skatt -56 060 1204902
Ej avdragsgilla kostnader 56 204 64 594
Ej skattepliktiga intikter -144 -157
Skattemissiga underskottsavdrag 0 -1269339
Att betala skatt for 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Ej aktiverat underskott 0 0
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Not 11 Eget kapital
Aktie- Bundna Balanserat Arets
kapital reserver resultat resultat
2014:
Belopp vid rets ingang 350 000 45010 -7 802 -37 208
Disposition enligt beslut vid &rsstdmma 0 0 -37 208 37208
Arets resultat 0 0 0 1204902
350 000 45010 -45010 1204902
2015:
Belopp vid &rets ingdng 350 000 45010 -45010 1204902

Disposition enligt beslut vid &rsstdmma:

Aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott 0 0 0 -945 000
Balanseras i ny rdkning 0 0 259902 -259 902
Arets resultat 0 0 0 -56 060

350 000 45010 214 892 -56 060

Aktiekapitalet bestar av 100 000 aktier med kvotvarde 1 SEK. Villkorade aktiedgartillskott uppgick 2015-12-31
till 0 SEK (945 000 SEK).

Not 12 Skulder till koncernforetag
015 2014

Karolinska Institutet Holding AB 2 042 622 12 558

Solna den 17 mars 2016

Lennart ke Clara Brandkvist Staffan $trom
ordférande

Anders Flodi
verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 23 mars 2016
KPMG AB

I

UIf Sundborg
Auktdriserad revisor



RIna

Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Karolinska Institutet Housing AB, org. nr 556485-1367

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karolinska Insti-
tutet Housing AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktSrens ansvar f0r drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren beddmer &r nddvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar &rsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvar-
dering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Karolinska Institutet Housing ABs finansiella
stélining per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttel-
sen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att rsstdmman faststélier resultatrékningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst el-
ler férlust samt styrelsens och verkstéilande direktérens forvalt-
ning for Karolinska Institutet Housing AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust och om fér-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
sller verkstéllande direktdren pa annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapséret.

Stockholm den 23 mars 2016

KPMG AB

U

Ulf Sundborg
Auktqriserad revisor




